
 

 مؤسسه عالی آموزش و  پژوهش مدیریت و  برنامه ریزی

 

 5931 مسکن شهر تهران در مهرتحولات  چکیده

شناسنامه 

 گزارش:

 5931تاریخ انتشار: آذر  دفتر: معاونت پژوهشی، دفتر آمار و پایش اقتصادی

 محمد حسینیناظر علمی:  سارا پور ادبیتهیه و تدوین: 

 ، یاسر ملاییزادهتاییدکننده: ابوالمحسن والی -همکاران: 

ها و نظرات رسمی موسسه عالی آموزش و پژوهش مدیریت ربط است و بازگوکننده دیدگاهذی های تحقیق و مطالعه پژوهشگرانمطالب این گزارش، یافته

 یرد.گگذاری قرار نمیدر دستور کار سیاست های این گزارش لزوماًیافته ریزی نیست. از آنجا که این موسسه یک نهاد پژوهشی و آموزشی است،و برنامه

های خبری آن است که ها و پایگاهنظران است و انتظار از رسانهتر از سوی صاحبهدف از انتشار عمومی این گزارش، ایجاد فضای بحث و بررسی عمیق

دار منعکس کنند تا ضمن ایجاد انگیزه بیشتر در پژوهشگران، های جهتگزینینمایی و نکتهگدور از بزری رویکرد علمی و بههای آن را در محدودهیافته

  ها تقویت شود.تمایل موسسه برای تداوم انتشار عمومی گزارش

 

 چکیده:

 شرح زیر است: 5931 سال مهر شهر تهران در بازار مسکن تحولات ترینمهم

 هایماه رشد آن در و داشته افزایشی روند 5931 سال ماه آبان از تقریبی طور به معاملات مسکن در شهر تهران تعداد 

 و در ماه مهر به دلیل همزمانی با محرم الحرام کاهش یافته است. بوده توجه قابل نسبتا مرداد و تیر

 سفندا ماه از مدت طولانی رکود دوره یک از در شهر تهران پس مسکونی واحد زیربنای مترمربع یک قیمت متوسط 

درصد در مقایسه با مدت مشابه  6 متوسط طور به 5931 مهر به منتهی ماه 8 در و کرده افزایش به شروع 5931 سال

 .است داشته رشد سال قبل

  متر بیشتر  88، رشد تعداد معاملات واحدهای مسکونی با متراژ بالای 5931تا مهرماه سال  5931از نیمه دوم سال

مسکونی بوده است. این افزایش، بیانگر رشد بیشتر تقاضا برای واحدهای مسکونی از رشد تعداد کل واحدهای 

 تر است. قیمتگران

 گیری انتظارات برای کاهش نرخ سود بانکی توان به شکلتر را میقیمتهای مسکونی گرانافزایش تقاضای واحد

 در نیمه اول سال نسبت داد.

 نیز احتمالاً در افزایش تقاضای واحدهای  5931خرید مسکن از نیمه دوم سال  افزایش سقف تسهیلات اعطایی

 تر مؤثر بوده است.قیمتمسکونی گران
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 5931 تهران در مهرشهر تحولات بازار مسکن  چکیده

 معاملات مسکن: -5
 

  تعداد معاملات به طور تقریبی از آبان

 روند رو به رشد داشته 5931ماه سال 

و در سهههه مههاه فروردین، تیر و مرداد 

درصهههد  98و  08، 08به ترتیب 5931

مشابه سال قبل افزایش  ماهنسههبت به 

 کاهش .بوده اسههت قابل توجهیافته که 

به  احتمالاً در ماه مهر تعهداد معاملات 

رخ الحرام  همزمانی با ماه محرمدلیهل  

 .داده است

       متتتوستتم قیمتت یتر مترمرب

زیربنای واحد مسکونی پس از یر 

طولانی متدت از ماه   کتاهش دوره 

شتتروب به  5931استتدند ستتال  

مههاه منتهی بههه  8و در افزایش کرده 

درصههد  6به طور متوسههط  5931 مهر

رشد نسههبت به مدت مشههابه سال قبل 

  داشته است.

 
 / گزارش تحولات بازار مسکن شهر تهران ج.ا.ا منبع: بانک مرکزی

 زیربنای واحد مسکونی در شهر تهران مرب  متر : متوسم قیمت حقیقی یر9 نمودار

یکننده بانک مرکزشاخص قیمت مصرف های مرکز آمار، حقیقی شده بامنبع: داده     

2٠ 2٨
9٠

-٥٠
-٤٠
-٣٠
-٢٠
-١٠

٠
١٠
٢٠
٣٠
٤٠

١٣
9٤

/٠
١

١٣
9٤

/٠
٢

١٣
9٤

/٠
٣

١٣
9٤

/٠
٤

١٣
9٤

/٠
٥

١٣
9٤

/٠
6

١٣
9٤

/٠
7

١٣
9٤

/٠
8

١٣
9٤

/٠
9

١٣
9٤

/١
٠

١٣
9٤

/١
١

١٣
9٤

/١
٢

١٣
9٥

/٠
١

١٣
9٥

/٠
٢

١٣
9٥

/٠
٣

١٣
9٥

/٠
٤

١٣
9٥

/٠
٥

١٣
9٥

/٠
6

١٣
9٥

/٠
7

-٤
-٢
٠
٢
٤
6
8

١٣
9٤

/٠
١

١٣
9٤

/٠
٢

١٣
9٤

/٠
٣

١٣
9٤

/٠
٤

١٣
9٤

/٠
٥

١٣
9٤

/٠
6

١٣
9٤

/٠
7

١٣
9٤

/٠
8

١٣
9٤

/٠
9

١٣
9٤

/١
٠

١٣
9٤

/١
١

١٣
9٤

/١
٢

١٣
9٥

/٠
١

١٣
9٥

/٠
٢

١٣
9٥

/٠
٣

١٣
9٥

/٠
٤

١٣
9٥

/٠
٥

١٣
9٥

/٠
6

١٣
9٥

/٠
7

٢٠

٤٠

6٠

8٠

١٠٠

١٢٠

١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢٣٤ ١ ٢

١٣7٥ ١٣76 ١٣77 ١٣78 ١٣79 ١٣8٠ ١٣8١ ١٣8٢ ١٣8٣ ١٣8٤ ١٣8٥ ١٣86 ١٣87 ١٣88 ١٣89 ١٣9٠ ١٣9١ ١٣9٢ ١٣9٣ ١٣9٤١٣9٥

 متوسم قیمت یر متر مرب  زیر بنا: رشد 2نمودار

 به مرور تخلیه شده و افت قیمت حقیقی مسکن تا  5930، حباب قیمتی مسهکن از سهال   همزمان با کاهش درآمدهای نفتی

 قرار گرفته است.  5981ای که در سطحی معادل سال ادامه پیدا کرده به گونه 5931سال 

 شهر تهران مسکنمنبع: بانک مرکزی/ گزارش تحولات بازار 

 : رشد تعداد معاملات واحد مسکونی 5نمودار
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 / محاسبات محقق ج.ا.اگزارشات بانک مرکزی منبع :    

 

   رشد  بیشتر از متر 88 یلات واحدهای مسکونی با متراژ بالاتعداد معامرشد ، 5931ماه سهال  مهرتا  5931از نیمه دوم سهال

  ست.ا قیمتگرانواحدهای مسکونی  برای ی بیشتراین افزایش، بیانگر تقاضا واحدهای مسکونی بوده است.تعداد کل 

 گیری انتظارات برای کاهش نرخ سود بانکیتوان از یک سو به شکلتر را میقیمتهای مسکونی گرانی واحدافزایش تقاضا 

  نسبت داد. 5931فزایش سقف تسهیلات اعطایی از نیمه دوم سال ابه  و از سوی دیگر  5931در نیمه اول سال 

  ًگیری انتظارات در جهت ایجاد رونق تدریجی در بازار شکلبا  5931در نیمه اول سال انتظار کاهش نرخ سهود بانکی  قاعدتا

 .بوده است همراهمسکن 

 اجاره بها: -2
 ه بها و تورم )درصد(ار: رشد متوسم اج 1 نمودار

 
 منبع : مرکز آمار ایران/ بانک مرکزی ج.ا.ا

 

 به دلیل نوسانات این متغیر  ،با این حال .است مسهکن  قیمت تغییرات تورم و نرخ تاثیر تحتبه طور معمول بها اجاره تغییرات

 است. قیمت مسکن  قراردادهای سالانه اجاره، کمتر از نوسانات

  ب اجاره بها متناس ، نرخ رشدقیمت مسکننسبی روند کاهشی نرخ تورم و ثبات  با تداوم 5931از ابتدای سال

درصد رشد  5٠حدود بطور متوسم  5931در ستال منتهی به تابستان سال  بوده و  نزولی ،با تحولات نرخ تورم

 داشته است.
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مترمربع  8٠رشد تعداد معاملات واحدهای مسکونی با متراژ بالای  رشد تعداد کل معاملات واحدهای مسکونی
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تورم رشد متوسط اجاره بهای يك متر مربع واحد مسکونی در شهر تهران

 متر مرب  ٨٠واحدهای با متراژ بالای تعداد معاملات رشد و معاملات کل تعداد رشد :  1نمودار 

 هابتاثیر جهش قیمت مسکن بر اجاره
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 تسهیلات مسکن: -9
 

 

 
 بانک مسکنبع: من                                                                  

 

 
 منبع: بانک مسکن                                                                 
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فروردین  اردیبهشت   خرداد تیر مرداد شهریور مهر

5931

رشد تعداد تسهیلات خرید مسکن رشد تعداد تسهیلات ساخت مسکن

  متتبلغ حقیقی تستتهیلات

اعطتایی از ابتتدای ستتال   

بتا رشتتدهای قابل   5931

به  توجهی همراه بوده است

نسههبت به  مهردر ماه طوریکه 

غ مبلرشد ماه مشابه سال قبل، 

 555تسههههیلات سهههاخت به 

خرید تسهیلات درصهد و مبلغ  

 درصد رسیده است. 89به 

   تتتعتتداد نتترخ رشتتتد

سهیلات خرید و ساخت ت

از ماه اردیبهشتتت ستتال 

همواره مثبت بوده  5931

تعداد  ، مهردر ماه  .استتت

 تسهیلات اعطایی ساخت و

 درصد و 66خرید به ترتیب 

نسهههبت به ماه درصهههد  05

مشهههابه سهههال قبل رشهههد 

 اند.داشته

 : رشد مبلغ حقیقی تسهیلات اعطایی به تدکیر خرید و ساخت ٦نمودار 

 : رشد تعداد تسهیلات اعطایی به تدکیر خرید و ساخت ٧نمودار 

 

 فصلی


