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 9316 فروردین در  مسکنبازار  تحولات خلاصه

 شناسنامه گزارش:

 1931تاریخ انتشار: اردیبهشت ماه  دفتر: معاونت پژوهشی، دفتر آمار و پایش اقتصادی

 -ناظران علمی:  سارا پورادبیتهیه و تدوین: 

 

 

 :چکیده

 :است زیر شرح به 6931 فروردین در مسکن بازار تحولات ترینمهم

  شهر تهران در اولین    روند سکن در  سال  کاهش تعداد معاملات م ستمرار یافت و با افت   نیز 6931ماه  صدی   5.8ا در

شد       سال قبل مواجه  شابه  سبت به ماه م صاد )اعم     . به نظر مین سود در اقت سد افزایش قابل توجه نرخ  سپر  ر ده از نرخ 

، در روند کاهنده معاملات مسکن سهم قابل توجهی داشته است. افت      6938بانکی و نرخ سود اوراق( از نیمه دوم سال   

درصدی تعداد تسهیلات اعطایی خرید مسکن در ماه فروردین نسبت به ماه      61معاملات مسکن در فروردین با کاهش  

 .مشابه سال قبل همراه بوده است

 

 سکن  قیمت سبت  فروردین ماه در تهران شهر  م شابه  ماه به ن صد  9.1 قبل سال  م ست  یافته افزایش در سه . ا شد  مقای  ر

 در مسکن حقیقی قیمت درصدی 3 افت از حکایت کننده مصرف قیمت شاخص نقطه به نقطه تورم نرخ و مسکن قیمت

 .است شده منفی مجدداً 6938 ماه دی از مسکن حقیقی قیمت رشد. دارد قبل سال مشابه ماه به نسبت فروردین ماه

 

  سبت سهیلات  تعداد ن صد  12 به فروردین ماه در شهر  این در معاملات کل تعداد به تهران شهر  در خرید اعطایی ت  در

 .است بوده درصد 9 تنها شهر این در معاملات کل ارزش به خرید تسهیلات ارزش کل سهم و رسید

 

  سکن سال جاری به     6نرخ بازدهی م شهر تهران در فروردین ماه  سود       69.8در  ست که همچنان از نرخ  سیده ا صد ر در

سپرده بانکی( پایین   سود اوراق و نرخ  سرمایه    )اعم از نرخ  شکاف همچنان مانع از حرکت جریان  ست. این  س  تر ا مت به 

 شود.بازار مسکن می

 

 اقتصاد )اعم از نرخ سود سپرده و نرخ سود اوراق( نه تنها باعث تداوم     های سود حقیقی بالا در  رسد تداوم نرخ به نظر می

سال          صادی در  شرایط اقت ست مانند  شد بلکه ممکن ا صادی را  کل فعالیت 6932رکود در بخش مسکن خواهد  های اقت

سیاری از فعالیت    من د. ض های اقتصادی منجر شو  تحت تاثیر خود قرار دهد و به کاهش رشد و حتی بازگشت رکود در ب

ای هنظام بانکی را نیز با تشوودید خواهد کرد. ل ا از مهمترین اولویتمشووکلات های سووود حقیقی بالا، آنکه تداوم نرخ

 در جهت کاهش نرخ سود در اقتصاد است. تلاش، 6931اقتصادی دولت در سال 
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 :در شهر تهران مسکنو قیمت معاملات تعداد  -9

 
 )درصد(در شهر تهران : رشد تعداد معاملات واحدهای مسکونی نسبت به ماه مشابه سال قبل  1نمودار

 

  درصدی  5.8نیز استمرار یافت و با افت  6931ماه سال شهر تهران در اولین کاهش تعداد معاملات مسکن در
 نسبت به ماه مشابه سال قبل مواجه شد.

 سهم قابل توجهی در کاهش ( بانکی سپرده سود نرخ و اوراق سود نرخ از اعم) بالا سود هاینرخ رسدبه نظر می
 1خرید اعطایی هیلاتست تعداد درصدی 61 افتین با معاملات مسکن داشته است. کاهش تعداد معاملات در فرورد

 همراه بوده است.

 مصرف تقیم شاخص نقطه به نقطه تورم و قبل سال مشابه ماه به نسبت تهران شهر در بنا زیر مربع متر یک قیمت متوسط رشد: 2مودارن

 (درصد) کننده

 

 درصد افزایش یافته است. مقایسه  9.1ماه فروردین نسبت به ماه مشابه سال قبل  قیمت مسکن شهر تهران در
درصدی قیمت حقیقی  3شاخص قیمت مصرف کننده حاکی از افت  نقطه به نقطه رشد قیمت مسکن و نرخ تورم

مجدداً  6938رشد قیمت حقیقی مسکن از ماه دی  مسکن در ماه فروردین نسبت به ماه مشابه سال قبل است.
 منفی شده است.

                                                           
 تعداد تسهیلات اعطایی خرید بانک مسکن در شهر تهران 2
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رشد قیمت مسکن تهران
رشد شاخص قیمت مصرف کننده

(ماه به ماه گذشته)رشد قیمت مسکن تهران 

 منبع : بانک مرکزی / محاسبات محقق

  ج.ا.ا منبع: بانک مرکزی
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رشد تعداد معاملات به تفکیک مناطق تهران و رشد کل معاملات: 9نمودار  

 

ا رشد کل معاملات مقایسه   بمناطق میانی برخی از نیمه شمالی تهران و  مناطق  دررشد تعداد معاملات   9نمودار در 
 دهد:این مقایسه نشان می 9شده است.

o سال  معاملات  روند شابه روند م کور در مناطق  6932در نیمه اول  ست  یکل م اما همزمان با  ،معاملات بوده ا
سکن از نیمه دوم       سهیلات اعطایی م سقف ت سبت به معاملات در این من 6932افزایش  کل معاملات  اطق ن

رشد معاملات در این مناطق   6931در ماه فروردین سال   ،شود رشد بیشتری داشته است. چنانکه ملاحظه می    
 بوده است. درصد  1.6مثبت نسبت به ماه مشابه سال قبل 

o  س شان می این مقای سهیلات از نیمه دوم     دهد کهه ن سقف ت سکن    ، قدرت خرید6932با افزایش  ضیان م  متقا
ست و   شتر    معاملاتدر نتیجه، افزایش یافته ا سکن بی س   تر قیمتدر مناطق گران م  تهشهر تهران به وقوع پیو

 است. 

 ساختمان: در گذاریرمایهس -2

  سکن سال جاری به     4نرخ بازدهی م شهر تهران در فروردین ماه  ست که همچنان از نرخ     69.8در  سیده ا صد ر در
 تر است و این شکاف همچنان مانع از حرکت جریان سرمایه   سود )اعم از نرخ سود اوراق و نرخ سپرده بانکی( پایین   

 شود. به سمت بازار مسکن می

      سال شماری  سر شور وجود دارد که     111میلیون و  1مرکز آمار ایران،  6938طبق  سکونی خالی در ک هزار واحد م
درصد است. بخشی از مازاد عرضه در این بازار به دلیل عدم تطابق عرضه و تقاضا به        63سهم تهران در این میان  

تعلق به منیز بخشی از آن   .لحاظ موقعیت جغرافیایی، متراژ، نقشه، دسترسی محلی و سایر موارد بوجود آمده است      
این حجم از  5اند.هها شدو منجر به بلوکه شدن سرمایه باشد که هنوز به فروش نرفتهمسکونی لوکس می  واحدهای

گ اری به منظور افزایش واحدهای تواند عاملی دیگر در جهت کند کردن افزایش حجم سووورمایهمازاد عرضوووه می
 .مسکونی جدید باشد

  

                                                           

 .ندابا مناطق شمالی تهران در یک گروه مورد بررسی قرار گرفته   ،است  بوده تهران شمالی  نیمه مناطق در معاملات رشد  همانند تفکیک به 62 و 66 مناطق در معاملات رشد  اینکه به توجه با ٣

ستند  واقع تهران شمالی  نیمه در که 11 و 1 ،9 مناطق در صد  9 از کمتر منطقه هر برای مجزا طور به کل از معاملات سهم  ،ه ست  بوده در شات  در تفکیک به هاآن آمار بنابراین و ا   بانک گزار

 .است نشده رذک مرکزی

 .است شده محاسبه بهای دریافتیاجاره متوسط و ملک ارزش میزان افزایش اساس بر مسکن بازدهی نرخ 4
 هنوز منتشر نشده است. 6938اطلاعات تفصیلی سرشماری سال  5
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کل مناطق

(1٤و 11)و مناطق( ٨و2،٤،٥،٧، 1) مناطق نیمه شمالی تهران

 منبع : بانک مرکزی / محاسبات محقق
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 اجاره بها: -3

 

     تورم  نرخ  توویثیر   تحووت  بهووا اجوواره تغییرات 
 طورهمین و کنندهمصووورف قیمت شووواخص
 متقی کاهش با. است  مسکن  قیمت نوسانات 
 عنوان بووه) تهران شوووهر مسوووکن حقیقی
د رش فروردین، ماه در (کشور کل از اینماینده
 متور نرخ از ترپایین سووطحی  در نیز بهااجاره

 .گرفته است قرار کنندهمصرف قیمت شاخص
 
 
 

و نسبت به مدت مشابه سال قبل در کشور  1بهااجاره متوسط رشد:  ٤رنمودا

 مصرف کننده )درصد( متیشاخص قنقطه به نقطه  نرخ تورم

 

 ن:مسک لاتیتسه -4

 (درصد) نسبت به ماه مشابه سال قبل در کشور ساخت و خرید تفکیک به اعطایی تسهیلات حقیقی ارزش رشد :٥ نمودار

 

 سهیلات  و تعداد حقیقی ارزش سکن  اعطایی ت شور   خرید بانک م سبت  6938 ماهفروردین  دردر ک شابه  ماه به ن  م
 درصد رشد همراه بوده است.  1.1و  91قبل به ترتیب با  سال

    درصد   82 به میزانبانک مسکن نسبت به ماه مشابه سال قبل در کشور      در حالیکه تعداد تسهیلات اعطایی ساخت
 درصد رشد همراه بوده است. 16ارزش حقیقی تسهیلات اعطایی ساخت با کاهش یافته است، 

 تأثیر تسهیلات بر معاملات در شهر تهران: -5

 نسبت به ماه مشابه سال قبل تسهیلات دریافت بدون معاملات تعداد رشد و تهران مسکن معاملات کل تعداد رشد مقایسه : 1نمودار

 

                                                           
 کشورمیانگین اجاره بها در  6
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رشد شاخص قیمت مصرف کننده
رشد اجاره بها در کل کشور درصد
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رشد تعداد کل معاملات رشد تعداد معاملات بدون دریافت تسهیلات

 /محاسبات محققمنبع: بانک مسکن

 محاسبات محققبانک مسکن/ منبع: بانک مرکزی/ 

 منبع : گزارشات بانک مرکزی ج.ا.ا 
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   شد سهیلات       66برخلاف ر شهر تهران در ماه فروردین، تعداد ت سهیلات اعطایی خرید در  صدی ارزش حقیقی ت در
ست.        61اعطایی  سال قبل کاهش یافته ا سبت به ماه مشابه  لات ای از تسهی وجه به اینکه بخش عمدهبا تدرصد ن
صورت  اعطایی  سهیلات   7دیهتعبه  سپرده )اعم از اعطای ت شارکت( می گ اری و از محل  شد  یا اوراق م نظر بهبا

 کاهش تعداد تسهیلات اعطایی از ناحیه کاهش در تقاضا بوده است. رسدمی

    شورای پول و اعتبار صوبه  شت   61در  5طبق م سپرده جعاله افزایش یافت و      6931اردیبه سهیلات بدون  سقف ت
چنانچه منابع بانک نیز به همان نسووبت  .همینطور با اعطای تسووهیلات خرید مسووکن بدون سووپرده موافقت شوود 

 تواند موجب تحریک تقاضا و افزایش تعداد معاملات مسکن شود. افزایش یابد این مصوبه می

 
 

 کلتعداد  به خرید اعطایی تسهیلات تعداد نسبت :٧ نمودار

 (درصد) تهران شهر در معاملات

 

ارزش کل  به خرید اعطایی تسهیلات ارزش نسبت :٨ نمودار

 (درصد) تهران شهر در معاملات

 
 

 

   12نسووبت تعداد تسووهیلات اعطایی خرید در شووهر تهران به تعداد کل معاملات در این شووهر در ماه فروردین به 
 درصد بوده است. 9در این شهر تنها  درصد رسید و سهم کل ارزش تسهیلات خرید به ارزش کل معاملات

 

 

                                                           
 پرداخت کندمقرر تسهیلات را  زمانبانک متعهد است در  7
 6931دوازدهم اردیبهشت یک هزار و دویست و سی و یکمین جلسه در  8
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